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1 Erlass

Giiltige Fassung 2011 BZO 2024 Erlduterungen
Links: Mitte: Rechts:

Gultige BZO, festgesetzt durch Beschluss der Gemeindeversamm-
lung.

Griin = Anderungen Begriffe oder Definition (auf Grund IVHB)

Beantragte neue BZO

rot: = Anderungen gegeniiber rechtskréftiger BZO
durehgestrichen: Verschiebung oder aufzuhebender Text

Bemerkungen / Hinweise

BAU- UND ZONENORDNUNG DER POLITISCHEN
GEMEINDE STADEL

BAU- UND ZONENORDNUNG DER POLITISCHEN
GEMEINDE STADEL

Die Gemeinde Stadel erlasst gestitzt auf die §§ 45 und 46 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 die
nachstehende Bau- und Zonenordnung. Ausgenommen sind die
kantonalen und regionalen Nutzungszonen:

- Landwirtschaftszone

- Kantonale und regionale Freihaltezonen

- Waldareal

Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

Die Gemeinde Stadel erlasst gestiitzt auf die §§ 45 und 46 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 die nachstehende
Bau- und Zonenordnung. Ausgenommen sind die kantonalen und regio-
nalen Nutzungszonen:

— Landwirtschaftszone

— Kantonale und regionale Freihaltezonen

— Waldareal

Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

Keine Anderungen nétig. Die
Grundlagen sind weiterhin
unverdndert.

Art. 1.1 Zonenplan und Erganzungspldne

1 Fiir die Abgrenzung der kommunalen Nutzungszonen und fiir die
Anordnungen innerhalb derselben ist der Zonenplan im Mst. 1:5000
massgebend.

Art. 1 Zonenplan und Erganzungspldne

1 Fir die Abgrenzung der kommunalen Nutzungszonen und fiir die An-
ordnungen innerhalb derselben ist der Zonenplan im Mst. 1:5000 mass-
gebend.

Keine Anderungen nétig. Die
massgebenden Unterlagen
bleiben die selben.




2 Fur die Ortsteile Stadel, Windlach, Schipfheim und Raat gelten auch
die Kernzonenpldne im Mst. 1:2500.

3 Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene verkleinerte
Zonenplan und die beigelegten Kernzonenplédne besitzen keine
Rechtsverbindlichkeit.

2 Fir die Ortsteile Stadel, Windlach, Schiipfheim und Raat gelten auch
die Kernzonenpldne im Mst. 1:2500.

3 Der mit der Bau- und Zonenordnung abgegebene verkleinerte Zonen-
plan und die beigelegten Kernzonenplédne besitzen keine Rechtsverbind-
lichkeit.

Art. 1.2 Kommunale Nutzungszonen und Empfindlichkeitsstufen
Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt
bzw. gestiitzt auf die Art. 43 Abs.1 und 44 der Larmschutzverordnung fol-
genden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet:

Zone Bezeichnung ES
Kernzone K 1
Wohnzone W1.5 W1.5 I
Wohnzone W1.2 W1.2 I
Wohnzone W2.5 W2.5 I
Wohn- und Gewerbezone WG2.5a WG2.5a I
Wohn- und Gewerbezone WG2.5b WG2.5b I
Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B I
Erholungszone Familiengarten E [}
Freihaltezone F -
Reservezone R -

Art. 2 Kommunale Nutzungszonen und Empfindlichkeitsstufen

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt
bzw. gestltzt auf die Art. 43 Abs.1 und 44 der Larmschutzverordnung fol-
genden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet:

Zone Bezeichnung ES
Kernzone K 1]
Wohnzone W1.5 W1.5 Il
Wohnzone W1.2 W1.2 Il
Wohnzone W2.5 W2.5 Il
Wohn- und Gewerbezone WG2.5a WG2.5a Il
Wohn- und Gewerbezone WG2.5b WG2.5b I
Zone fir 6ffentliche Bauten 0B Il
Erholungszone Familiengarten E 11
Freihaltezone F -
Reservezone R -

Keine Anderungen nétig. Die
Zonen bleiben die gleichen
sowie die dazugehdrigen
Empfindlichkeitsstufen.

Art. 1.3 Empfindlichkeitsstufen ausserhalb der Bauzonen
Ausserhalb der Bauzonen gelten die anwendbaren eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften, insbesondere Art. 43 LSV.

Artikel kann gestrichen wer-
den, da es sich um einen Ver-
weis auf libergeordnete Vor-
schriften handelt, die nicht
nétig sind.
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2 Kernzonen

Die Kernzone K bezweckt den Erhalt und die sinnrichtige Erweiterung
der jeweiligen Ortskerne durch besonders gut gestaltete sowie
besonders gut eingeordnete Um- und Neubauten.

Art. 3 Zweck

Die Kernzone K bezweckt den Erhalt und die sinnrichtige Erweiterung der
jeweiligen Ortskerne durch besonders gut gestaltete sowie besonders gut
eingeordnete Um- und Neubauten.

Zweck der Kernzone bleibt
unverdndert.

Art. 4 Nutzungsweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Praxen, Laden, Res-
taurants, Landwirtschaftsbetriebe und hochstens massig storende Be-
triebe gestattet.

Der Artikel ist bestehend und
wurde lediglich in seiner Posi-
tion verschoben (aus 2.3)

Art. 2.1 Umbau und Ersatzbaute

1 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten ortsbaulich wichtigen Ge-
badude und Gebaudeteile dirfen nur umgebaut oder ersetzt werden. Sol-
che Ersatzbauten diirfen das Ausmass des bestehenden oberirdischen
Gebdudevolumens nicht tiberschreiten. Standort, Stellung, Form sowie
die wesentlichen gestalterischen Elemente dieser Gebaude sind unab-
hangig von Abstandsunterschreitungen zu wahren oder zu ibernehmen.

2 Alle (ibrigen bestehenden Gebaude und Gebaudeteile dirfen an der
bisherigen Lage unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils
(Lage, Grundriss und kubische Form) umgebaut oder ersetzt werden.

3 Geringfligige Abweichungen kdnnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenn dies im Interesse der Wohnqualitat, der Wohnhygiene,
der Verkehrssicherheit oder des Ortsbildschutzes liegt oder dies fir die
gednderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.

4 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art.5 Umbau und Ersatzbauten

1 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten ortsbaulich wichtigen Ge-
bdude und Gebaudeteile dirfen nur umgebaut oder ersetzt werden. Sol-
che Ersatzbauten diirfen das Ausmass des bestehenden oberirdischen
Gebaudevolumens nicht tberschreiten. Standort, Stellung, Ferm Grund-
masse sowie die wesentlichen gestalterischen Elemente dieser Gebaude
sind unabhéangig von Abstandsunterschreitungen zu wahren oder zu
libernehmen.

2 Alle Gbrigen bestehenden Gebaude und Gebaudeteile dirfen an der
bisherigen Lage unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils (Lage,
Grundrissmasse und kubische Form) umgebaut oder ersetzt werden.

3 Geringfugige Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies im Interesse der Wohnqualitat, der Wohnhygiene, der
Verkehrssicherheit, ederdes Ortsbildschutzes und der Offentlichkeit liegt
oder dies fir die gednderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.

4 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Der Artikel ist weiterhin
zweckmydissig. Die Formulie-
rung von Abs. 1 und 2 wer-
den aufeinander abge-
stimmt. In Art. 3 wird hinzu-
gefiigt, dass auch bei 6ffent-
lichen Interessen von gering-
fligig von den Um- und Er-
satzbauvorschriften abgewi-
chen werden darf. Unter an-
derem ist dies bei 6ffentli-
chen Gewdissern gegeben.

Art. 2.2 Grundmasse fiir Neubauten

1 Sofern nicht Ziffer 2.1 zur Anwendung gelangt, gelten die nachstehen-
den Bestimmungen:

Art. 6 Grundmasse fiir Neubauten

1 Sofern nicht Ziffer 2.1 zur Anwendung gelangt, gelten die nachstehen-
den Bestimmungen:

In der Kernzone sollen neu
zwei anrechenbare Dachge-
schosse zuldssig sein. Damit
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2 Neubauten dirfen nur innerhalb von Bereichen erstellt werden, die in
den Kernzonenpldnen mit einer roten Schraffur markiert sind.

3 Es gelten die folgenden Grundmasse:

2 Neubauten dirfen nur innerhalb von Bereichen erstellt werden, die in
den Kernzonenpldnen mit-einerroten-Sehraffur markiert sind.

3 Es gelten die folgenden Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2 Vollgeschosse max. 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 1 Anrechenbare Dachgeschosse 2 max. 42
Gebdudehohe max. m 7.0 Gebdudehéhe-Traufseitige Fassadenhohe max. m 7.0
Firsthohe max. m 5.0 Firsthohe-Giebelseitige Fassadenhohe max. m512.0
Gebiudelidnge bei offener Uberbauung V) max. m 25.0 Gebaudelinge bei offener Uberbauung ¥ max. m 25.0
Gesamtldnge bei geschlossener Uberbauung ¥ max. m 30.0 Gesamtlinge bei geschlossener Uberbauung ¥ max. m 30.0
Kleiner Grundabstand min. m 3.5 Kleiner Grundabstand min. m 3.5
Grosser Grundabstand min. m 5.0 Grosser Grundabstand min. m 5.0

1) Offene bzw. geschlossene Uberbauung siehe § 31 ABV und §§ 286 —
291 PBG.

4 Bezeichnen die Kernzonenpldne eine oder mehrere zwingende Baube-
grenzungslinien, so miissen Neubauten mit ihren Fassaden diese grund-
satzlich einhalten. Fiir einzelne Gebaudeteile gilt ein Projektierungsspiel-
raum von £1.0 m.

5 Fiir landwirtschaftliche Bauten gelten die Beschrankungen der Gebau-
delange nicht.

6 Die kantonale Abstandsverscharfung gemass § 14 BBV |l gegen-lber
Gebauden mit brennbaren Aussenwanden findet keine Anwendung.

1) Offene bzw. geschlossene Uberbauung siehe § 31 ABV und §§ 286 —
291 PBG. Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der maximal zu-
lassigen Gesamtlange gestattet.

2) Im zweiten Dachgeschoss sind einzig Nutzungen fir Wohnen und Arbei-
ten zuldssig, welche mit der Nutzung im ersten Dachgeschoss direkt ver-
bunden sind.

4 Bezeichnen die Kernzonenplane eine oder mehrere zwingende Baube-
grenzungslinien, so miissen Neubauten mit ihren Fassaden diese grund-
satzlich einhalten. Fir einzelne Gebaudeteile gilt ein Projektierungsspiel-
raum von 1.0 m.

5 Die zwingende Firstrichtung gemass Kernzonenpladne sind fiir Hauptge-
baude verbindlich.

6 Die kantonale Abstandsverscharfung gemass § 14 BBV Il gegeniiber Ge-
bduden mit brennbaren Aussenwanden findet keine Anwendung.

kénnen die teilweise grossvo-
lumigen Gebdude in der
Kernzone besser ausgenutzt
werden. Im zweiten Dachge-
schoss diirfen jedoch nur
Nutzungen zuldssig sein, die
mit der Nutzung im ersten
Dachgeschoss direkt in Ver-
bindung stehen. Damit sollen
Maisonette Wohnungen er-
stellt werden, wodurch der
Druck nach Aussenréumen
im zweiten Dachgeschoss ge-
nommen wird. Denn Aussen-
rdume (Balkon, Loggia) im
zweiten DG sind nicht ortsty-
pisch und fiigen sich nicht gut
in das Fassadenbild ein.

Ansonsten werden die neuen
Begriffe der Fassadenhéhe
anstelle der Gebdude- und
Firsthéhe eingefiihrt. Eine
Korrektur des Masses wird
nicht als nétig erachtet. Er-
gdnzt wird noch ein zusdtzli-
cher Artikel der Bezug auf die
zwingenden Firstrichtungen
im Kernzonenplan nimmt.
Der erleichternde Artikel fiir
Gebdudeldngen von land-
wirtschaftlichen Bauten wird
nicht mehr als nétig erachtet.
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Art. 2.3 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biiros, Ateliers, Praxen, Laden, Res-
taurants, Landwirtschaftsbetriebe und héchstens méassig stérende Be-
triebe gestattet.

Nach Art. 4 verschoben.

Art. 2.4 Geschlossene Uberbauung
Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der maximal zul3ssigen Ge-
samtlange gestattet.

Nach Art. 6 verschoben.

Art. 2.5 Gestaltung, Einordnung

1 Bauten und Anlagen haben sich in allen Belangen besonders gut
einzuordnen. Die gleichen Anforderungen gelten fiir Materialien und
Farbgebung.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks
aufzuweisen.

3 Traufseitig sind Balkone nur in Form von Lauben unter dem
Hauptdach zuldssig. Giebelseitig angeordnete Balkone sind zu
Giberdachen. Lauben und Balkone diirfen nicht Gber die Flucht der
seitlich angrenzenden Fassade hinausragen.

4 Abweichungen von der ortsiiblichen Gestaltung kdnnen zugelassen
werden.

Art. 7 Gestaltung, Einordnung

1 Bauten haben sich hinsichtlich der Gestaltung und der Stellung gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuordnen. Durch Stellung
und Form der Bauten sollen der Massstab und die Gliederung des Dorf-
kernes gewahrt werden. Fassadenstruktur und -gliederung sind ortsiib-
lich zu gestalten und missen dem jeweiligen Gebdudetyp entsprechen.

2 Kornung und Massstablichkeit der heutigen Bauten sind bei Neubauten
weiterzufiihren und bestimmen im Wesentlichen die bauliche Dichte.

3 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dadurch das
Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wer-
den.

Abs. 1 zur Gestaltung und
Einordnung wird umformu-
liert und damit prdzisiert. Er
soll damit allgemein ver-
sténdlicher und inhaltlich der
Riickmeldung aus der Bevél-
kerungsumfrage gerecht
werden.

Abs. 2 und 3 (alt) werden in
Art. 8 (neu) verschoben

Abs. 4 (alt) wird gestrichen
und durch Art. 13 ersetzt
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Art. 8 Fassaden, Balkone, Fenster

1 Fur die Fassaden, Tliren und Tore sind Materialien und Farben zu ver-
wenden, die sich den Herkdmmlichen anpassen. Tliren und Tore sind in
der Regel in Holz zu fertigen.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzu-
weisen. Fenster und Fensterldden aus Kunststoff sind nicht zulassig.

3 Traufseitig sind Balkone nur in Form von Lauben unter dem Hauptdach
zuldssig. Giebelseitig angeordnete Balkone sind zu liberdachen. Lauben
und Balkone dirfen nicht Gber die Flucht der seitlich angrenzenden Fas-
sade hinausragen.

Es wird ein zusdtzlicher Arti-
kel explizit fiir die Fassaden-
gestaltung und Regelung der
Balkone und Fenster einge-
flihrt. Bestehende Inhalte von
Art. 5 (alt) werden iibernom-
men. Zur Fassadengestaltung
werden detailliertere Vor-
schriften hinsichtlich Materi-
alisierung und Farbgebung
ergdnzt.

Art. 2.6 Dachgestaltung

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher zuldssig. Flir besondere
Gebdude sowie eingeschossige Gebaude und Gebadudeteile von
Hauptgebaduden sind auch andere Dachformen gestattet.

2 Soweit die Kernzonenpldne zwingende Hauptfirstrichtungen
bezeichnen, sind diese bei Neubauten einzuhalten. In allen Gbrigen
Fallen ist die Hauptfirstrichtung bei Neubauten so zu wéhlen, dass eine
sinnrichtige Einordnung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

3 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit Ziegeln ortsiiblicher Form
und Farbe einzudecken. Die Verwendung von Ortgangziegeln ist nicht
gestattet.

4 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben
Dachvorspriinge traufseitig mindestens 50 cm und giebelseitig
mindestens 30 cm zu betragen. Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu
gestalten.

Art. 9 Dachgestaltung

1 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher zuldssig. Fur besendere-Ge-
baude-Klein- und Anbauten sowie eingeschossige Gebdude und Gebaude-
teile von Hauptgebauden sind auch-andere-Bachfermen Pult- und
Schleppdacher gestattet.

2 (Haupt-)Gebdude haben Schragdacher mit beidseitig gleicher Neigung
zwischen 35 — 45° aufzuweisen, soweit nicht bestehende Dachformen
ibernommen werden. Die Dachneigung kann mit ortstiblichen Aufschieb-
lingen reduziert werden.

3 Soweit die Kernzonenpldne zwingende Hauptfirstrichtungen bezeich-
nen, sind diese bei Neubauten einzuhalten. In allen librigen Fallen ist die
Hauptfirstrichtung bei Neubauten so zu wahlen, dass eine sinnrichtige
Einordnung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

4 Die Dacher von Hauptgebduden sind mit TonzZiegeln ortstiblicher
Form und Farbe einzudecken. Die Verwendung von Ortgangziegeln ist
nicht gestattet. Werden Solaranlagen erstellt, sind auch andere Dachma-
terialien zulassig.

5 Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. In der Regel haben
Dachvorspriinge traufseitig mindestens 50 cm und giebelseitig mindes-
tens 30 cm zu betragen. Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestal-
ten.

Der Begriff «besondere Ge-
béude» wird durch den har-
monisierten Begriff «Klein-
und Anbauten ersetzt. Weiter
soll die Dachgestaltung bei
solchen Gebduden neu auf
Pult- und Schleppddcher ein-
geschrénkt werden. Diese
ordnen sich deutlich besser in
das Ortsbild ein als Flachdd-
cher. Weiter wird neu eine
ortslibliche Dachneigung de-
finiert und vorgeschrieben.
Ebenfalls werden neu Quer-
giebel explizit zugelassen. Als
untergeordnete Anbauten
sind diese im Ortsbild iblich.
Materielle Vorgaben zu So-
laranlagen sind neben den
bundesrechtlichen Vorgaben
sowie § 238 Abs. 4 PBG auf
kommunaler Stufe nicht er-
forderlich. Die Solaranlage
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6 Quergiebel sind zuldssig, wenn sich der First dem Hauptdach deutlich
unterordnet, die Dachneigung vom Hauptdach Gibernommen wird und
die Proportionen gut sind.

kann und soll nicht Gegen-
stand von Gestaltungsvor-
schriften in einer BZO sein. Es
ist jedoch sicherzustellen,
dass die Bestimmungen in
der BZO widerspruchsfrei
sind zur Méglichkeit, Solaran-
lagen nach Massgabe des
libergeordneten Rechts auch
in Kernzonen zu erstellen.

Art. 2.7 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Glasziegelfel-
der und Dacheinschnitte

1 Die Belichtung und Beliiftung des Dachgeschosses sowie des
Dachraumes hat in erster Linie von den Giebelfassaden her zu erfolgen.

2 Im ersten Dachgeschoss sind Dachaufbauten zuldssig, sofern:

- sie insgesamt nicht breiter als % der betreffenden Fassadenlange sind,
- fiir Aufbauten in der Regel das gleiche Bedachungsmaterial wie fir
das Hauptdach verwendet wird,

- die Trauflinie des Hauptdaches nicht unterbrochen wird und

- auf derselben Dachflache in der Regel nur gleiche Arten von Auf-
bauten angebracht werden.

3 Das Giebeldreieck von Lukarnen darf nicht verglast werden.
4 Seitliche Fenster sind nicht gestattet.

5 Fur Dachaufbauten sind Detailpldne im Massstab von mindestens
1:20 einzureichen.

6 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

7 Es sind nur einzelne Dachflachenfenster gestattet. Sie diirfen eine
Glasflache von max. 0.5 m? aufweisen.

8 Dachflachenfenster haben das Format eines stehenden Rechtecks
aufzuweisen.

Art. 10 Dachaufbauten, Dachflachenfenster,-Glasziegelfelder und
Dacheinschnitte

1 Die Belichtung und Beliiftung desr Dachgeschosses sowie des Dachrau-
mes hat in erster Linie von den Giebelfassaden her zu erfolgen.

2 |Im ersten Dachgeschoss sind Dachaufbauten zuldssig, sofern:
— sie insgesamt nicht breiter als % der betreffenden Fassadenldnge
sind,

— far Aufbauten in der Regel das gleiche Bedachungsmaterial wie
fiir das Hauptdach verwendet wird,

— die Trauflinie des Hauptdaches nicht unterbrochen wird und
— auf derselben Dachflache in der Regel nur gleiche Arten von Auf-
bauten angebracht werden.

3 Das Giebeldreieck von Lukarnen darf nicht verglast werden.

4 Seitliche Fenster sind bei Dachaufbauten nicht gestattet.

5 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

6 Dachflachenfenster sind in der Dachflache ausgewogen zu platzieren
und nur soweit zulassig, als diese fiir die Belichtung erforderlich sind. Sie
weisen in der Regel eine Glasflache von max. 0.5 m? auf, haben das For-
mat eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und missen sich in Material
und Farbe in die Dachflache einpassen.

Es soll darauf verzichtet wer-
den, dass Detailpléne von
Dachaufbauten einzureichen
sind. Dies entspricht nicht der
Praxis und erfiillt keinen be-
stimmten Zweck.

Es werden neue Bestimmun-
gen zu Dachfléchenfenster
formuliert. Ziel ist es, dass
unter Beriicksichtigung des
Ortsbildes eine zeitgemdisse
Belichtung der Dachge-
schosse méglich ist. Zudem
will man bei guter Gesamt-
wirkung auch moderne Be-
lichtungsmdéglichkeiten zulas-
sen. Die Erfahrung hat ge-
zeigt, dass beispielsweise
durch Dachbiindigen grésse-
ren Dachfldchenfenster an-
stelle von Dachaufbauten
eine bessere Dachgestaltung
erreicht werden kann. Damit
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9 Glasziegelfelder sind bei guter Einordnung gestattet. Die Grosse darf
diejenige der zuldssigen Dachflachenfenster nicht Gberschreiten.

7 Die ortliche Baubehorde kann auch andere Formen und Grdssen von
Dachflachenfenster sowie Fensterbadnder zulassen, wenn eine besonders
gute Gesamtwirkung erreicht wird (z.B. Dachfenster inkl. Beschattungs-
element blndig mit Dachhaut, Verzicht auf Dachaufbauten).

will man dem Bediirfnis der
Bevdlkerung (gemdiss Bevél-
kerungsumfrage) unter Be-
riicksichtigung des Ortsbildes
nachkommen.

Art. 2.8 Gelandeveranderungen, Umgebungsgestaltung

1 Verénderungen am gewachsenen Boden sind auf ein Minimum zu
beschranken. Der gewachsene Boden darf bis hochstens 0.5 m
abgegraben oder aufgeschttet werden. Davon ausgenommen sind Ein-
und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen.

2 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind Vorgarten, ortsiibliche
Bepflanzung sowie Bdume, Brunnen und dergleichen weitmoglichst zu
erhalten.

3 Es sind nur ortsiibliche Einfriedungen gestattet.
4 Es sind nur Eigenreklamen in unaufdringlicher Form gestattet. Im

Einzelnen gelangen die Bestimmungen der Polizeiverordnung zur
Anwendung.

Art. 11 Geldndeveranderungen, Umgebungsgestaltung

1 1 Veranderungen am gewaehsenren-massgebenden Boden sind auf ein
Minimum zu beschranken. DepgewaehsaaeBede&darﬁb&sheehsten&G%

Ein—und#us#ahrteﬂ%u%ir&el—ﬂBeppel»uﬁdéammelgaFageﬁAus— und
Einfahrten zu Tiefgaragen, Garagen und Abstellplatzen sowie Hauszu-
gange haben moglichst unauffallig in Erscheinung zu treten. Ein- und Aus-
fahrten diirfen keine Gibermassigen Terraineinschnitte aufweisen und
sind nach Moglichkeit in ein Gebaude zu integrieren oder zu (iberdecken.

2 Bei der Gestaltung des Umschwungs sind Vorgarten, ortsibliche Be-
pflanzung sowie Baume, Brunnen und dergleichen weitmoglichst zu er-
halten. Es sind nur einheimische Pflanzen zu verwenden.

3 Essind nur ortslbliche Einfriedungen gestattet.

4 Es sind nur Eigenreklamen in unaufdringlicher Form gestattet. Im Ein-
zelnen gelangen die Bestimmungen der Polizeiverordnung zur Anwen-
dung.

Das Mass der zulédssigen Ab-
grabung ist auf Grund der
Harmonisierung (neuer Be-
griff vom massgebenden Ter-
rain) zu streichen, da die Re-
ferenz eine andere ist. Dies
kénnte zu ungewollten zulds-
sigen Terrainverdnderung
flihren. Ansonsten wurde die
Vorschrift prézisiert und ver-
stdndlicher formuliert. Es
wird zudem ergdnzt, dass
einheimische Pflanzen zu ver-
wenden sind.

Art. 2.9 Zusatzliche Bewilligungspflicht

1 Die Veranderung von Fassaden- und Dachmaterialien einschliesslich
der Farbgebung sowie die Anderung von Fenstern, Tiiren und dhnlichen
Fassadenelementen sind bewilligungspflichtig.

Art. 12 Zusatzliche Bewilligungspflicht

1 Die Veranderung und Renovationen von Fassaden- und Dachmateria-
lien einschliesslich der Farbgebung sowie die Anderung von Fenstern, Tii-
ren und dhnlichen Fassadenelementen sind bewilligungspflichtig.

Der Artikel ist weiterhin
zweckmdssig und wurde in-
haltlich mit dem zu streichen-
den Artikel zu Renovationen
(als Art. 10) ergdinzt.
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2 Der Abbruch von Bauten und Bauteilen sowie von baulichen Be-
standteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig. Er darf
nur bewilligt werden, wenn die Bauliicke das Ortsbild nicht
beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist.

3 Die Neugestaltung des Umschwunges mit Vorplatzen, Garten- und
Griinflichen oder die Anderung der Nutzweise sind
bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch von Bauten und Bauteilen sowie von baulichen Bestand-
teilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig. Er darf nur be-
willigt werden, wenn die Baullicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder
wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist.

3 Die Neugestaltung des Umschwunges mit Vorplatzen, Garten- und
Griinflichen oder die Anderung der Nutzweise sind bewilligungspflichtig.

Art. 10 Renovationen
Die Anforderungen an die Gestaltung und Einordnung gelten auch bei Re-
novationen.

Der Artikel ist tiberfliissig und
wurde inhaltlich in Art. 12 er-
gdnzt

Art. 13  Abweichungen von Kernzonenvorschriften

Abweichungen von den Kernzonenvorschriften konnen bewilligt werden,
wenn die Architektur nachweislich besonders gut ist, zwischen traditio-
neller und neuer Baukultur vermittelt und einen besonderen Beitrag zur
Ortsbildentwicklung leistet.

Abweichungen von den Kern-
zonenvorschriften mit nach-
weislicher Qualitét sollen
méglich sein. Ob es sich
nachweislich um besonders
gute Architektur handelt, ist
je nach Situation abhdngig.
Als Nachweis bei grésseren
Projekten, kann unter Um-
stdnden ein Projektwettbe-
werb mdéglich sein oder es ist
ein Variantenstudium aufzu-
zeigen. Untergeordnete Ab-
weichungen kénnen auch
vom Gemeinderat mit fachli-
cher Unterstlitzung beurteilt
werden.

@ 12/28 Gemeinde Stadel, Gesamtrevision der Nutzungsplanung, Synoptische Darstellung




3 Wohnzonen W1.2,W1.5 und W2.5

Art. 3.1 Grundmasse Art. 14 Grundmasse Die Gebdudehohe wird durch
Zone W15 | W1.2 | W25 Zone W15 @ W12 @ W25 eine traufseitige Fassaden-
Baumassenziffer max. Baumassenziffer max. héhe ersetzt (Harmonisie-

1.5 1.2 2.5 .. . 1.2 1.5 2.5 .. ..
fur Hauptgebaude m3/m? fur Hauptgebaude m3/m? rung). Die giebelseitige Fas-
Baumassenziffer max. 03 03 03 Baumassenziffer fiir Klein-/ . sadenhéhe ersetzt im Grunde
X. S .
Fiir besondere Geb&ude m3/m?2 ’ ’ ’ Anbauten besendere m3/m? 0.3 0.3 0.3 genommen Zle bISheh”i'e De-
. inition von der Firsthéhe.
Gebaudehshe max. m 6.5 6.5 7.5 Gebaude f.

Firsthoh 50 50 5o Grinflachenziffer mind. % | 35 35 35 Eine Korrektur des Viasses
il max.m : : : - - — wird nicht als nétig erachtet.
- - : Gebiudehdhe . . e

Gebaud?lange bei max. m 250 25.0 30.0 ’ rautseitige Zudem wird eine Griinfld-
offener Uberbauung Fassadenhdhe max. m 6.5 6.5 7.5 chenziffer von je 35 % einge-
Gesamtlinge bei 30,0 30,0 35.0 (Grundmass) fiihrt.
geschlossener Uberbauung max. m ’ ’ ’ giebelseitige Fassadenhdhe | max. m 11.5 11.5 12.5
Kleiner Grundabstand min. m 4.0 4.0 4.0 Firsthohe Aax—A 50 50 56

i Gebaudeldnge bei
Grosser Grundabstand min. m 8.0 8.0 8.0 g max. m 25.0 25.0 300

offener Uberbauung

Gesamtlange bei

. max. m 30.0 30.0 35.0
geschlossener Uberbauung

Kleiner Grundabstand min. m 4.0 4.0 4.0
Grosser Grundabstand min. m 8.0 8.0 8.0
Art. 3.2 Geschlossene Uberbauung Art. 15 Geschlossene Uberbauung Keine Anpassung nétig

Die geschlossene Uberbauung ist bei gleichzeitiger Erstellung der
Hauptgebdude oder bei Anbau an ein bestehendes Hauptgebaude im
Rahmen der maximal zuldssigen Gesamtldange gestattet.

Die geschlossene Uberbauung ist bei gleichzeitiger Erstellung der Haupt-
gebdude oder bei Anbau an ein bestehendes Hauptgebdude im Rahmen
der maximal zuldssigen Gesamtldnge gestattet.
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Art. 3.3 Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind auch nichtstorende Betriebe zuldssig.
Der Wohnanteil hat in den Wohnzonen W1.2 und W1.5 mindestens die
Hélfte der tatsachlichen Geb&dudenutzflache zu umfassen.

Art. 16  Nutzweise

Neben der Wohnnutzung sind auch nichtstérende Betriebe zuldssig. Der
Wohnanteil hat in den Wohnzonen W1.2 und W1.5 mindestens die
Halfte der tatsachlichen Geb&dudenutzflache zu umfassen.

Keine Anpassung nétig

Art. 17 Mehrldngenzuschlag

Der Grundabstand erhoht sich in den Wohnzonen W1.2 und W1.5 um
1/3 der Geb&udeldnge Gber 16.00 mjedoch-um-héchstens6-:00-m-

Der Artikel wurde aus den er-
gdnzenden Vorschriften ver-
schoben. Das Hochstmass der
Erh6hung von max. 6 m ist
nicht nétig. Das Mass kann
aufgrund der Beschrénkung
der Gebdude-/Gesamtlidnge
nicht so hoch ansteigen.

@ 14/28 Gemeinde Stadel, Gesamtrevision der Nutzungsplanung, Synoptische Darstellung




4 Wohn- und Gewerbezonen WG 2.5aund WG 2.5 b

Art. 4.1 Grundmasse

Art. 18 Grundmasse

1 Zone WG25a WG 25b
Zone WG 2.5a WG 2.5b max.
Baumassenziffer 2.5 2.5
i max. m3/m?
Baumassenziffer 2.5 2.5
m3/m? Baumassenziffer fur Klein-/ i max. 03 0.3
Gebiudehshe max. m 7.5 9.0 Anbauten m3/m? ' '
Firsthohe max. m 5.0 4.0 Grunflachenziffer mind. % 35 15
Gebadudelange bzw. Gebaudehdhe—traufseitige
ane max. m 40.0 ’ 8¢ max.m 7.5 9.0
Gesamtlange Fassadenhohe
Gebdudeldnge giebelseitige Fassadenhdhe | max. m 12.5 13
. .. max. m 30.0
bei offener Uberbauung Firsthohe TR £ 0
Gesamtlange bei 3 3
ge be max. m 35.0 Gebdudelange bzw. max. m 40.0
geschlossener Uberbauung Gesamtlange
Grundabstand allseitig min. m 5.0 Gebiudelinge
- - . . max. m 30.0
Kleiner Grundabstand min. m 4.0 bei offener Uberbauung
Grosser Grundabstand min. m 8.0 Gesamtlange bei
. max. m 35.0
geschlossener Uberbauung
2 Die grosste Hohe von Geb&duden in den im Zonenplan bezeichneten Grundabstand allseitig min. m 5.0
Bereich zwischen der Kaiserstuhlerstrasse und der Raaterstrasse darf Kiai Crumdsbetand : 20
nicht mehr als 4.0 m (iber der Niveaulinie der Kaiserstuhlerstrasse einer brundabstan min. m
liegen. Grosser Grundabstand min. m 8.0

In den WG-Zonen wird eben-
falls eine zusdtzliche BMZ fiir
Klein-/Anbauten eingefiihrt,
damit keine Benachteiligung
gegendliber der reinen Wohn-
zone besteht. Die Gebdude-
héhe wird durch eine trauf-
seitige Fassadenhéhe ersetzt
(IVHB). Die giebelseitige Fas-
sadenhéhe ersetzt im Grunde
genommen die bisherige De-
finition von der Firsthéhe.
Eine Korrektur des Masses
wird nicht als nétig erachtet.
Zudem wird in der WG 2.5a
eine Griinfldchenziffer von 35
% eingefiihrt. In der WG 2.5b,
wo die gewerbliche Nutzung
vorherrscht wird eine gerin-
gere Griinfldchenziffer einge-
flihrt. Abs. 2 wird gestrichen,
da die darauf bezogene Ni-
veaulinie nicht mehr existiert.

Art. 4.2 Nutzweise

1 Es sind héchstens massig stérende Betriebe, in der Wohn- und
Gewerbezone WG 2.5 b auch industrielle und gewerbliche Betriebe der
Produktion sowie Dienstleistungsbetriebe fiir die Industrie und das
Gewerbe, gestattet.

Art. 19 Nutzweise

1 11In den WG Zonen Es sind héchstens massig storende Betriebe gestat-
tet.-ia-In der Wohn- und Gewerbezone WG 2.5 b sind auch industrielle
und gewerbliche Betriebe der Produktion sowie Dienstleistungsbetriebe
fir die Industrie und das Gewerbe zuldssig.;gestatiet:

Der letzte Absatz kann gestri-
chen werden. Die Nutzungs-
einschrénkung in WG 2.5b
Zone ist ausreichend. Zudem
bezieht sich § 56 Abs. 3 PBG
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2 Betriebe, die unverhaltnismassigen Verkehr auslésen, sind unzuldssig.

3 Reine Lagerhallen sind nicht zuldssig.

4 In der Wohn- und Gewerbezone WG 2.5 b sind mindestens zwei
Drittel der tatsachlichen, zu realisierenden Baumasse gewerblich zu
nutzen.

5 In der Wohn- und Gewerbezone WG 2.5 b darf zusatzlich zu den nach
§ 56 Absatz 3 PBG zuldssigen Wohnungen ein Drittel der tatsachlichen,
zu realisierenden Baumasse, maximal aber 800 m3, als Wohnraum
erstellt werden.

2 Betriebe, die unverhaltnismassigen Verkehr auslésen, sind unzulassig.

3 Reine Lagerhallen sind nicht zulassig.

4 In der Wohn- und Gewerbezone WG 2.5 b sind mindestens zwei Drittel
der tatsachlichen, zu realisierenden Baumasse gewerblich zu nutzen.

auf Industrie und Gewerbezo-
nen. Vorliegend handelt es
sich jedoch um eine Misch-
zone. In Art. 4 wird bereits
die Wohnnutzung auf 1/3
eingeschrénkt. Diese Regulie-
rung wird als ausreichend be-
trachtet weshalb Sinn und
Zweck von Abs. 5 nicht gege-
ben ist.

Art. 4.3 Geschlossene Uberbauung

Bei gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebaude oder bei Anbau an ein be-
stehendes Hauptgebaude ist die geschlossene Uberbauung bis zur zonen-
gemassen Gesamtlange gestattet.

Art.20 Geschlossene Uberbauung

Bei gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebaude oder bei Anbau an ein
bestehendes Hauptgebiude ist die geschlossene Uberbauung bis zur
zonengemassen Gesamtlange gestattet.

Keine Anpassung nédtig

5 Zone fiir 6ffentliche Bauten 6B

@ 16/28

Art. 5.1 Grundmasse
1

Vollgeschosse max.
Dachgeschosse max.
Grundabstand, allseitig min. m 3.5

2 Gegenliber benachbarten Grundstiicken in einer anderen Zone sind die
Grundabstdnde der angrenzenden Zone einzuhalten.

Art. 21  Grundmasse

1
Mellrecebecce max: 3
Dbachgeschosse max 2

In der Zone 6B gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften. Gegen-
Uber benachbarten Grundsttiicken in einer anderen Zone sind die
Grundabstande der angrenzenden Zone einzuhalten.

Das Vorschreiben von kon-
kreten Grundmassen in der
Zone fiir éffentliche Bauten
0B ist nicht zweckmdissig und
verhindert oder erschwert
den Neu-/Ausbau von allfélli-
gen Infrastrukturanlagen. Es
wird wie (iblich neu auf die
kantonalen Mindestvorschrif-
ten verwiesen.
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Art. 5.2 Geschlossene Uberbauung
Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Art. 22 Geschlossene Uberbauung

Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Keine Anpassung nétig

6 Freihaltezone F

Es gelten die Bestimmungen der §§ 39 bis 44 und 61 bis 64 PBG.

Art. 23 Zweck und Nutzungsweise

Es gelten die Bestimmungen der §§ 39 bis 44 und 61 bis 64 PBG.

Verweise sind weiterhin aktu-
ell und sinnvoll.

7 Erholungszone Familiengarten E

Art. 7.1 Bauvorschriften

1 Zulassig sind Gartenhduser, Familiengarten, Pflanzflachen sowie die
fir deren Betrieb und Bewirtschaftung nétigen Anlagen und
Einrichtungen.

2 Gartenhauser dirfen inkl. Gerdateraum eine Gebaudegrundflache von
max. 15.0 m2 und eine hochste Hohe von 4.0 m aufweisen.

3 Pro Garten darf nur ein Gartenhaus erstellt werden.

Art. 24 Bauverschriften-Zweck und Nutzungsweise

1 Zulassig sind Gartenhduser, Familiengarten, Pflanzflachen sowie die fiir
deren Betrieb und Bewirtschaftung notigen Anlagen und Einrichtungen.

2 Gartenhduser diirfen inkl. Gerdteraum eine Gebaudegrundflache von
max. 15.0 m2 und eine héechste-Héhe Gesamthdhe von 4.0 m aufweisen.

3 Pro Garten darf nur ein Gartenhaus erstellt werden.

Inhaltlich keine Anpassung
nétig. Der Begriff der héchs-
ten H6éhe wird auf den neuen
Begriff gemdss PBG der Ge-
samthéhe angepasst.
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8 Reservezonen R

Es gelten die Bestimmungen des § 65 PBG.

Art. 25 Zweck und Nutzungsweise

Es gelten die Bestimmungen des § 65 PBG.

Verweise sind weiterhin aktu-
ell und sinnvoll.

9 Ergdanzende Bauvorschriften

Art. 9.1.1 Grosser und kleiner Grundabstand
1 Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren am meisten nach Siden gerichteten Gebaudeseite.

2 Der kleine Grundabstand ist vor den Gbrigen Gebdudeseiten ein-
zuhalten.

3 In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die fiir den grossen
Grundabstand massgebliche Gebaudeseite.

4 Gegenlber Nichtbauzonen haben Gebdude einen Abstand von
mindestens 3.5 m einzuhalten. Vom Naherbaurecht im Sinne von § 270
Abs. 3 PBG kann nicht Gebrauch gemacht werden.

Art. 26  Grosser und kleiner Grundabstand

1 Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel vor
der langeren am meisten nach Suden gerichteten Gebdudeseite.

2 Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Geb&udeseiten einzuhal-
ten.

3 |In Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die fiir den grossen
Grundabstand massgebliche Gebadudeseite.

4 Gegeniber Nichtbauzonen haben Gebaude einen Abstand von mindes-
tens 3.5 m einzuhalten. Vom Ndherbaurecht im Sinne von § 270 Abs. 3
PBG kann nicht Gebrauch gemacht werden.

Artikel kann unverdndert
libernommen werden. Auch
die Vorschrift zu einem Ab-
stand zu Nichtbauzonen wird
belassen, obschon eine Rege-
lung im PBG vorgesehen ist.
Da jedoch noch unklar ist,
wann diese in Kraft tritt, soll
Abs. 4 bis dahin belassen
werden.

Art. 9.1.2 Mehrlangenzuschlag
Der Grundabstand erhéht sich in den Wohnzonen W1.2 und W1.5 um
1/3 der Geb&udeldnge Gber 16.00 m, jedoch um héchstens 6.00 m.

Artikel wurde zu Wohnzone
verschoben.
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Art. 9.1.3 Fassadenldnge bei Ndherbau

1 Reduziert sich der Gebdudeabstand durch den Ndherbau nach § 270
Absatz 3 PBG auf ein kleineres Mass als ein Viertel der Summe der
beiden sich direkt gegenliberstehenden Fassaden oder Fassadenteilen,
werden die Fassadenldngen der beiden Gebaude im Sinne von § 27
Absatz 2 ABV fur den Mehrlangenzuschlag zusammengerechnet.

2 Vorbehalten bleiben die Bedingungen geméss § 270 Absatz 3
PBG und die Bestimmungen von Ziffer 2.1 Absatz 4.

Art. 27 Fassadenldnge bei Neubauten

1 Reduziert sich der Gebaudeabstand durch den Naherbau nach § 270
Absatz 3 PBG auf ein kleineres Mass als ein Viertel der Summe der beiden
sich direkt gegeniliberstehenden Fassaden oder Fassadenteilen, werden
die Fassadenlangen der beiden Geb&dude im Sinne von § 27 Absatz 2 ABV
fir den Mehrlangenzuschlag zusammengerechnet.

2 Vorbehalten bleiben die Bedingungen geméss § 270 Absatz 3 PBG und
die Bestimmungen von Ziffer2-2 Art. 5 Absatz 4.

Die Vorschrift ist weiterhin
sinnvoll und zweckmdssig. Sie
sorgt fiir eine gewisse Kér-
nung im Siedlungsgebiet.

Art. 9.1.4 Abstand unterirdischer Bauten an Strassen, Wegen
und Platzen ohne Baulinien

Gegenuber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien
gemadss § 265 PBG gilt fur unterirdische Bauten ein Strassenabstand
von mind. 2.50 m.

Art. 28  Abstand-unterirdischer-Bauten-an-Strassen,-Wegen-und-Plit-
zen-ohne-Baulinien-Strassenabstand bei fehlenden Baulinien

1 Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und Pldtze sowie
fir 6ffentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht nétig, so ha-
ben oberirdische Gebaude einen Abstand von 6 m gegenliber Strassen
und Platzen und von 3. 5 m gegenuber Wegen e|nzuha|ten Gegenuber

2 Fur unterirdische Bauten gilt ein Strassenabstand von mind. 2.50 m.

3 Fur Kleinbauten bis 30.00 m? Grundflache gilt ein reduzierter Strassen-
abstand von 2.50 m sofern die Verkehrssicherheit gewahrleistet werden
kann.

Die Vorschrift ist weiterhin
sinnvoll und zweckmdssig.
Der Artikel wird allgemein
auf den Strassenabstand bei
fehlenden Baulinien ausge-
weitet. Es wird bewusst da-
rauf verzichtet, diese Vor-
schrift auch auf Unterniveau-
bauten anzuwenden. Es soll
vermieden werden, dass in
Erscheinung tretende Unter-
niveaubauten néher an die
Strasse gestellt werden diir-
fen. Indirekt wird damit auch
einer libermdssigen Abgra-
bung entgegengewirkt.

Zudem wird dem Bediirfnis
aus der Bevélkerung Rech-
nung getragen, dass Klein-
bauten wie z.B. ein Carport o-
der Velounterstand nédher an
die Strasse gestellt werden
diirfen.
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Art. 9.2.1 Grenzbau
Der Grenzbau fir besondere Geb&ude ist nur mit schriftlicher Zu-
stimmung des betreffenden Nachbarn gestattet.

Art. 29 Grenzbau fiir Klein- und Anbauten

Der Grenzbau fir Klein- und Anbauten besendere-Gebaude ist nur mit
schriftlicher Zustimmung des betreffenden Nachbarn gestattet.

Die Vorschrift wdre nicht n6-
tig, da der Grenzbau niemals
ohne Zustimmung zuldissig
wdre. Er wird jedoch zum all-
gemein besseren Verstdndnis
belassen.

Art. 9.2.2 Reduzierter Grundabstand fiir besondere Gebaude
Fur besondere Gebdude gemaéss § 273 PBG mit héchstens 40.00 m?
Gebaude-Grundflache gilt ein reduzierter Grundabstand von mind. 1.75
m. Dacher von derartigen besonderen Gebauden dirfen nicht
begehbar ausgestattet werden.

Art. 30 Reduzierter Grundabstand fiir Klein- und Anbauten besen-
| Gebiud

Flr Klein- und Anbauten besendere-Gebdude gemass § 273 PBG mit
hdéchstens 40.00 m?2 Geb&ude-Grundflache gilt ein reduzierter Grundab-
stand von mind. 1.75 m. Dacher von derartigen Klein- und Anbauten be-
sonderen-Gebdude diurfen nicht begehbar ausgestattet werden.

Anpassung der Begriffe ge-
mdss Harmonisierung. An-
sonsten ist die Vorschrift wei-
terhin sinnvoll und zweck-
mdissig.

Art. 9.2.3 Fassadenmehrlinge / Gebiudelidnge bei besonderen
Gebduden

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebadudeldnge
sind besondere Gebdude nicht mitzumessen, falls deren gesamte
Gebaudegrundflache 40.00 m2 nicht Ubersteigt.

Art.31 Fassadenmehrlinge / Gebiudelidnge bei Klein- und Anbauten
| I Gebiud

Bei der Berechnung der Fassadenmehrlange und der Gebdudelange sind
Klein- und Anbauten besendere-Gebaude nicht mitzumessen, falls deren
gesamte Gebaudegrundflache 40.00 m? nicht Ubersteigt.

Anpassung der Begriffe ge-
mdss Harmonisierung. An-
sonsten ist die Vorschrift wei-
terhin sinnvoll und zweck-
mdissig.

1 In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ist die Dachform auf
Hauptgebauden frei. In allen {ibrigen Zonen sind auf Hauptgebauden
nur Sattel-, Pult- und Walmdacher zuldssig. Terrassenhduser sind auch
in Flachdachbauweise gestattet. Fiir die Kernzone richtet sich die
Dachgestaltung nach Ziffer 2.6 BZO.

2 In Hanglagen hat der First von Schragdachern auf Hauptgebduden in
der Regel parallel zum Hang zu stehen.

3 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

4 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig.

Art. 32 Dachgestaltung

1 In denim Zonenplan bezeichneten Bereichen ist die Dachform auf
Hauptgebauden frei. In allen Gbrigen Zonen sind auf Hauptgebauden nur
Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig. Terrassenhauser sind auch in
Flachdachbauweise gestattet. Fiir die Kernzone richtet sich die Dachge-
staltung nach Ziffer2-6 Art. 9 BZO.

2 |In Hanglagen hat der First von Schragdachern auf Hauptgebduden in
der Regel parallel zum Hang zu stehen.

3 Dachaufbauten durfen insgesamt nicht breiter als 1/3 der betreffen-
den Fassadenlange sein. Fir die Kernzone richtet sich die Dachgestaltung
nach Art. 10 BZO. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

4 Dachaufbauten sind nurim 1. Dachgeschoss zuldssig.

Die Regelung liber die Dach-
gestaltung wird weiterhin als
Sinnvoll und Zweckmdissig er-
achtet. Die bezeichneten Ge-
biete mit Satte-, Pult- und
Walmddcher befinden sich
landschaftlich exponiert
und/oder im Einflussbereich
von Kernzonen. Die Dachauf-
bauten werden auf 1/3 Be-
schrénkt, was der bisherigen
Regelung entspricht. Eine
vom PBG vorgesehene Erhé-
hung auf 1/2 wird nicht als
zweckmdssig erachtet, da
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das dorfliche Erscheinungs-
bild und die prégende Dach-
landschaft zu sehr beein-
tréichtigt werden wiirde. Die
erfolgte Bevélkerungsum-
frage stiitzt die bisherige
Dachgestaltungsregelung.

Art. 9.4 Fahrzeugabstellplatze

1 Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten sind zu erstellen:
- 1 Abstellplatz oder eine Garage pro Wohneinheit mit bis zu 3
Zimmern

- 1% Abstellplatze oder Garagen pro Wohneinheit mit 3% bis 4%
Zimmern

- 2 Abstellplatze oder Garagen pro Wohneinheit mit 5 und mehr
Zimmern.

2 Bei Mehrfamilien- und Reihenhdusern ist zuséatzlich pro Wohnung ein
Fahrzeugabstellplatz-Anteil von 0.25 fiir Besucher zu erstellen und zu
bezeichnen.

3 Bruchteile von Fahrzeugabstellplatzen gemdss den Absatzen 1 und 2
sind ab 0.5 aufzurunden.

4 Bei anderen als Wohnbauten und Anlagen bestimmt sich die Zahl der
Fahrzeugabstellpldtze nach den Verkehrsaufkommen von Fall zu Fall.

5 In der Kernzone K ist beim Bau von Fahrzeugabstellplatzen besondere
Riicksicht auf eine gute Umgebungsgestaltung zu nehmen.

Art. 33  Fahrzeugabstellplatze

1 Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten sind zu erstellen:
— 1 Abstellplatz oder eine Garage pro Wohneinheit mit bis zu 3
Zimmern

— 1% Abstellplatze oder Garagen pro Wohneinheit mit 3% bis 4%
Zimmern

— 2 Abstellplatze oder Garagen pro Wohneinheit mit 5 und mehr
Zimmern.

2 Bei Mehrfamilien- und Reihenhdusern ist zusatzlich pro Wohnung ein
Fahrzeugabstellplatz-Anteil von 0.25 flr Besucher zu erstellen und zu be-
zeichnen.

3 Bruchteile von Fahrzeugabstellplatzen gemass den Absatzen 1 und 2
sind ab 0.5 aufzurunden.

4 Bei anderen als Wohnbauten und Anlagen bestimmt sich die Zahl der
Fahrzeugabstellplatze nach den einschlagigen Normen (SN 640 281 der
VSS). Verkehrsaufkommen-von-Fall-zu-Fall.

5 In der Kernzone K ist beim Bau von Fahrzeugabstellpldtzen besondere
Ricksicht auf eine gute Umgebungsgestaltung zu nehmen.

Die Bevélkerungsumfrage hat
ergeben, dass rund ein Drittel
der Ansicht ist, es géibe aus-
reichen Parkplétze in der Ge-
meinde. Und wenn Park-
plitze fehlen, dann gemdss
Umfrage am ehesten im 6f-
fentlichen Strassenraum als
Besucherparkplétze. Auf-
grund dessen wird die bishe-
rige Regelung belassen, da
sie sich bewdhrt hat und klar
ist.

1 Beim Bau von vier und mehr Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
sind besonnte Kinderspiel- und Ruhefldchen in angemessenem Umfang
abseits vom Verkehr anzulegen.

2 Die Kinderspiel- und Ruheflachen sind durch eine 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung vor Baubeginn zu sichern.

Art. 34  Kinderspiel- und Ruhefliachen

1 Beim Bau von vier und mehr Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sind
besonnte Kinderspiel- und Ruheflachen in angemessenem Umfang ab-
seits-vorm-Verkehr verkehrssicher anzulegen.

2 Pieki . Ruhefl ; ine Sfenti ;
- ) g . . .

Der Artikel wird umformu-
liert. Verkehrssichere Fléichen
sind nicht per se abseits vom
Verkehr. Absatz 2 kann ge-
strichen werden, da im Bau-
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bewilligungsverfahren Situa-
tionsbezogen entschieden
werden kann ob solche Fld-
chen &ffentlich-rechtlich zu
sichern sind.

In Mehrfamilienhdusern sind geniigend grosse, leicht zugangliche
Abstellraume fur Fahrrader, Mofas und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 35 Abstellrdume fiir Fahrrader, Mofas und Kinderwagen

In Mehrfamilienhdusern sind gentigend grosse, leicht zugédngliche Abstell-
raume flr Fahrrdder, Mofas und Kinderwagen bereitzustellen.

Die Vorschrift ist weiter
zweckmdissig und sinnvoll.

Das gewachsene Terrain darf ausser in der Kernzone K in allen Gbrigen
Bauzonen um hochstens 1.00 m abgegraben werden. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugénge,
Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder
Sammelgaragen.

Art. 36 Anrechenbare Untergeschosse, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen

I Das-gewachsene Terrain-darf-ausserin-derKernzone K-in-allen-tibrigen
Bauzenen-um-hochstens1-00-mabgegraben-werden: Anrechenbare Un-
tergeschosse dirfen nur dann zu Wohn- und Arbeitsraumen ausgebaut
werden, wenn eine gentigende Belichtung Giber dem massgebenden Ter-
rain moglich ist.

melgaragen: Abgrabungen und Aufschittungen untergeordneter Natur
sind zulassig, sofern sie sich gut dem natdirlichen Terrain und an angren-
zenden Parzellen anpassen. Ausgenommen sind Kellerabgange, Hauszu-
gange und Garageneinfahrten.

Durch das Streichen der kon-
kreten Massvorschrift soll
mehr Flexibilitét geschaffen
werden wobei die situativen
Gegebenheiten beriicksich-
tigt werden kénnen. Die Vor-
schrift wird auf die neuen
harmonisierten Baubegriffe
des PBGs zum Untergeschoss
abgestimmt. Es bedarf auf
Grund der BMZ weiterfiih-
rende Abgrabungsvorschrif-
ten, weil das PBG alleine
nicht vollsténdig greift (auf
Grund fehlender Geschoss-
vorschriften).

1 Aussenantennen dirfen nur unauffallig in Erscheinung treten, was
mit einer entsprechenden Farb- und Standortwahl sicherzustellen ist.

2 In den Kernzonen sind Aussenantennen und Parabol-Spiegel Gber
0.80 m Durchmesser nur gestattet, falls das Interesse der
Informationsfreiheit jenes des Ortsbild- und Kulturgiiterschutzes tber-
wiegt.

Der Artikel ist nicht mehr
Zeitgemdss und somit nicht
mehr notwendig. In der Kern-
zone kénnen Parabol-Spiegel
liber die erhéhten Anforde-
rungen der Gestaltung und
Einordnung beurteilt werden.
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1 Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Energien sind in
allen Bauzonen gestattet.

2 Sie haben sich ins Orts- und Landschaftsbild und in die Dachland-
schaft einzuordnen. In den Kernzonen gelangen die festgelegten
erhoéhten Anforderungen zur Anwendung.

3 In den Kernzonen sind derartige Anlagen auf Dachern von Haupt-
gebduden unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Flachenbiindige Anordnung mit der anschliessenden Dacheindeckung
- Keine Verwendung von spiegelnden und / oder reflektierenden
Materialien sowohl beztglich der eigentlichen Anlage als auch deren
Einfassung

- Anordnen der Anlageteile zu einer zusammenhéangend und als Teil des
Daches wirkenden Gesamtflache.

Art. 37  Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Energien

*Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Energien sind in-al-
ten-Bauzenen gestattet. Die Gestaltung und Einordnung richtet sich nach
dem Ubergeordneten Recht.

Materielle Vorgaben zu So-
laranlagen sind neben den
bundesrechtlichen Vorgaben
sowie § 238 Abs. 4 PBG auf
kommunaler Stufe nicht er-
forderlich, weshalb die beste-
henden gestrichen werden.
Die Solaranlage kann und soll
nicht Gegenstand von Gestal-
tungsvorschriften in einer
BZO sein. Es ist jedoch sicher-
zustellen, dass die Bestim-
mungen in den BZO wider-
spruchsfrei sind zur Méglich-
keit, Solaranlagen nach Mas-
sgabe des libergeordneten
Rechts zu erstellen

Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Baugesuchen Fachberater
beiziehen und Gutachten erstellen lassen.

Art. 38 Fachberatung

Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Baugesuchen Fachberater
beiziehen und Gutachten erstellen lassen.

Die Vorschrift ist weiter
zweckmdissig und sinnvoll.

1 Fiir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete missen Gestaltungs-
plane gemass § 83 ff. PBG aufgestellt werden.

2 Wo eine zweckmadssige, ortsbaulich gute Unterteilung des jeweiligen
Gebietes moglich ist, kbnnen mehrere Gestaltungsplane aufgestellt
werden. Diese miissen nicht flr alle Teilgebiete gleichzeitig aufgestellt
werden.

Es gibt keine Pflichtgebiete
mebhr, also kann der Artikel
gestrichen werden. Wird ein
neues Pflichtgebiet ausge-
schieden, wird auch ein neuer
Artikel notwendig, der dann
wiederum in die BZO aufge-
nommen wird.
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Art. 39 Mehrwertausgleich

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird
keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgeset-
zes (MAG) erhoben.

Es wird auf einen kommuna-
len Mehrwertausgleich bei
Um- und Aufzonungen ver-
zichtet. Wortlaut aus
kantonalen Vorgaben
libernommen

10 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft (16. April 2011).

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der Genehmigung in Kraft (xx.xx.2025).
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